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| I. Zasady a regulativy urbanistického usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné zasady aciele navrhu koncepcie urbanistického usporiadania a funkéného
vyuZzivania Uzemia obce pre navrhové obdobie do roku 2035:

e obec KoSeca je rieSena ako centrum lokalneho vyznamu, kde bude zabezpecované
komplexné zakladné vybavenie pre obyvatefov bezprostreného zazemia sidla
a samostatnej urbanizovanej lokality Nozdrovice

e Obec KoSeca sa bude rozvijat s funkciou vidieckeho sidla, s rozvojom taZiskovej
funkcie byvania, ktory je podmieneny stabilizaciou vyroby, vytvorenim Uzemnych
podmienok pre rozvoj obc¢ianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu

e Uzemny rozvoj obce je navrhnuté rieSit intenzifikaciou suCasnej zastavby
a postupnym rozSirovanim zastavaného uUzemia na disponibilnych plochach pri
sledovanom zachovani kompozicie obce v krajinnom prostredi ako kompaktného
sidla

e Princip zachovania charakteru kompaktnej uli¢nej zastavby obce je reSpektovany aj
v navrhovej Casti s vytvorenim diferencovanych funkénych zén byvania, obc&ianskej
vybavenosti, cestovného ruchu, Sportu, vyroby a zelene.

e Tvorba centralnej Casti obce je ur€ovand kompozicnym vztahom dvoch vySkovych
dominant -kostola Sedembolestnej Panny Marie a objektu Zakladnej skoly. Tato
hodnota prostredia sidla je v UPN doplnena navrhom tvorby peSich
zhromazdovacich priestorov ,drobnou architekturou, sietou chodnikov, sadovnickymi
Upravami, upokojenim automobilovej dopravy.

e Samostatna urbanizovana lokalita Nozdrovice je navrhnutd s ploSnym rozvojom
funkcie byvania a rekreacie

e VUPD suU rieSené sluzby integrované v bytovych domoch pri dodrzani narokov
jednotlivych prevadzok na ochranu voci hluku, znecistenie ovzdusia a iné.

e Navrhnuté su pripojné cyklistické trasy prechadzajuce uzemim obce, s vybavenymi
oddychovymi miestami

e Vo volnej krajine su reSpektované ochranné opatrenia vyhlasenych chranenych
Uzemi a ur€enych prvkov regionalnej ekologickej stability

e Navrh uzemného planu vylu€uje moznost tvorby novych foriem byvania v extravilane
obce a vo volnej krajine katastralneho Guzemia obce.

Koncept UPN je navrhnuty ako raciondlny rozvoj obce so subeznym vzostupom
potencionalnych moznosti v oblasti cestovného ruchu arekeacie. Predmetna oblast so
zamerom posilnit hospodarsku zakladiu obce. Vyznamné posilnenie rekreacno-
oddychovych z6n formou budovania rodinnych penziénov, rozvoja Sportovych atraktivit
v navaznosti na vysSiu UPN VUC, formou dvoch variantne rieSnych uUzemi pre golfové
ihrisko v katastralnom Uzemi obce.

Funkciu byvania rieSit na volnych plochach v jestvujucej zastavbe a primarne
postupnym rozsirovanim zastavaného Uzemia na disponibilnych plochéach pozdiz G&elovych
ciest smerom do extravilanu tak aby vzniklo kompaktné ucelené sidlo.

Pre program rozvoja cestovného ruchu vyuzit' disponibilné priestory, budovy, miestnu
historiu a tym vytvorit' predpoklad pre posilnenie obchodno-obsluznej vybavenosti.

Vyznamnym prvkom rieSenia Konceptu UPN je revitalizacia byvalych Uzemi po
polnohospodarskej vyrobe v uzemnej polohe ,Kruzok®, v centralnej Casti obce, druhym
v poradi - prevadzky vyroby , Tehelne® a zaloZzeného bitinku v juznej €asti sidla.
Transforméaciou Uzemi ,Krazok“ a ,Tehelne“ na centra obcCianskej vybavenosti, sluzieb
a byvania vo forme polyfunkénych objektov s parterom sa zvyS$i atraktivita obce KoSeca pre
potencionalych obyvatelov = zatjemcov o byvanie v sidle. SubeZne sa navrhuju voinogasové
aktivity v prirodnom prostredi, v novom Centralnom parku obce.

Rozvoj vyroby a skladového hospodarstva riesi:
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V priestore Luzko, v priamom kontakte na Zelezniénd trat &. 120 Bratislava —Zilina. Sibezne
je rieSné napojenie Uzemia novou zbernou komunikaciou, alokovanie technickych sluzieb
a zberného dvora v novej polohe.

Navrh uzemného planu z polohy rozvojovych funkcii a faktorov ovplyvriujucich usporiadanie
Uzemia je nasledovny:

- stazZiskovym rozvojom funkcie byvania vidieckeho typu a rekreacie, Sportu (dve
variante rieSené lokality pre golfové ihrisko, areal pre zajzdové lyZovanie Sefranica,
rekredcia vo volnej krajine ,Potoky”, Rieky“, s navrhom camping, podpora
zakladania rodinnych penziénov, a ine..)

- vytvorenim novych lokalit pre alokovanie vyssej ob¢ianskej vybavenosti,

( transforméciou uzemi ,Kruzok* a ,Tehelia“ na centra obcianskej vybavenosti,
sluzieb, administrativy, byvania, nové polohy pre umiestnenei Materskej Skdlky,
plosny rozvoj aredlu Zakladnej Skoly, a iné..)

- s rozvojom zakladnej obchodno-obsluznej vybavenosti v Uzemiach, nedostatocne
saturovanych uvedenou OV (Uzemie Rudé, narhované plochy byvania, a iné...)

- s revitalizaciou arealov polnohospodarskej vyroby, menovite ,Krazok" a byvaly
bitunok s previazanym na funkciu ovocného sadu

- vytvorenim podmienok pre rozvoj vybavenosti sportu:, Sportova vybavenost
v obytnych zénach, ploSny rozvoj funkcie Sportu v areali Zakladnej Skoly, navrh
Sportovych pléch — revitalizacia kupaliska v kontaktnej polohe k novému centru
obce

Z hladiska starostlivosti 0 Zivotné prostredie je potrebné pri urbanizacii novych Gzemi
uplatiiovat zasady:

Energetickej efektivity, najma:

-zohladnenim orientécie pozemkov k svetovym stranam a prevladajacim vetrom

-znizenim energetickej naro€nosti Uzemi a budov

-zavadzanim technolégii Setrnych k Zivotnému prostrediu

Znizovania zavislosti na konvenénych zrojoch:

-vyuzivanim obnovitefnych zdrojov energie k vyrobe tepla

-zvySovanim produkcie elektriny vyrobenej z obnovitefnych zdrojov

Zabezpecenie uzemia potrebnou technickou a dopravnou infradtrukturou

Redukciou neudrzatelnej explotacie prirodnych zdrojov a zlepSenia kvality Zivotného

prostredia

ResSpektovat’ pri  dotvarani vnutornej Struktary obce urbanistickl koncepciu priestorového
usporiadania:
® naviazat na danu urbanisticki kompoziciu sidla zaloZzenu na principe poto¢nej dediny

s ustalenou urbanistickou Struktdrou, hlavna os —dopravny koridor so stretom v jadre
terajSieho sidla. Na tuto schému naviazané bloky obc&ianskej vybavenosti, sustredené
v centralnej €asti obce. Na tomto principe zaloZenej urbanistickej kompozicie
zd6raznit usporiadanie priestorov v smere hlavnych kompozi¢nych osi. V jadre sidla
zd6raznit definovany priestor centra obce —prepojenie vo vazbe na existujluce stavby,
stavebne hodnotné budovy, priestory verejnej zelene, atd.

Il. Struktura funkénych ploch, uréenie pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych
podmienok na vyuzitie ploch, uréenie regulacie a intenzity ich vyuzitia

a) STRUKTURA URBANISTICKYCH PLOCH
Stanovenad je nasledovnd Struktura funkéného vyuzitia pléch v zastavbe:

A - plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami v stabilizovanom Gzemi
BR - plochy novej z&stavby byvania v rodinnych domoch so zakladnou obc&ianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
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BB - plochy novej zdstavby byvania v bytovych domoch nizkopodlaznych
OV - plochy obcianskej vybavenosti

ZM — zmieSané plochy byvania a obc&ianskej vybavenosti

SP - plochy Sportovej vybavenosti

R - plochy rekreédcie a cestovného ruchu, zahradkarskych osad

V - plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a r6znych podnikatelskych aktivit
TS - plochy technickych sluzieb

P - plochy dopravnej vybavenosti

INTENZITA VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH A URCENIE REGULACIE
Zakladnymi charakteristikami vyuzitia Uzemia v Gzemnom plane su:
-spbsob vyuzitia Uzemia

-intenzita vyuzitia Uzemia

Intenzita Uzemia sa ur€uje pouzitim relativnych ukazovatelov-maximélne pripustna hranica
miery vyuzitia.

Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia:

-Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektmi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

-Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia

-podlaznost udava maximalnu vySku zastavby objektov v jednotlivych Gzemiach

Funké&né uzemia maju urcené:
- taziskové funkcie formou dominantného fiunkéného vyuzitia
- pripustné vyuZzitie
- nepripustny sp6sob vyuZzitia Uzemia
Koncept izemného planu navrhuje v obcoh variantoch tieto typy tzemi:
-stabilizované uzemia
-Uzemia uréené na transforméciu
-rozvojoveé Uzemia

Stabilizované uzemia

predstavuju Uzemia, v ktorych vzhlfadom na dlhodobo nemenné usporiadanie a funkéné

vyuzivanie sa zmena nepredpokladd ani zmenou spbsobu z&stavby, pricom tieto Uzemia sa

povazuju za kostru urbanistickej Struktury obce. Stabilizované Uzemie je priestor zastavane;j

Casti obce, vymedzeny hranicou zastavaného Uzemia — intravilanu, ktora bola premietnuta

do odtlackov katastralnych mép k 1. januaru 1990.

V stabilizovanych Uzemiach sa navrhuje dodrzat tieto zasady :

- zachovat' ucel vyuzitia Uzemia, lebo zodpoveda jeho optimalnemu vyuZzitiu,

- vytvorit predpoklady pre primerané zvySenie intenzity zéstavby formou dostavby preluk,
nadstavbami, dostavbami pri zachovani charakteru aspésobu zastavby a dodrzani
existujucej uli¢nej a stavebnej Ciary,

- stavebnu cinnost je potrebné realizovat s dérazom na zvySenie kvalitativnej Urovne
priestorovych, estetickych, kompozi€nych principov existujacich urbannych priestorov
charakterizujuce prostredie obce,

- umiestiovat zastavbu so zodpovedajucou Struktdrou, mierkou a hustotou zastavania
k okolitému prostrediu tak, aby sa nenarusila existujuca urbanisticka Struktuara.

- vsidle KoSeca je pripustné umiestiiovat objekty byvania v rodinnych domoch
v stabilizovanych Uzemiach, za podmienky, Ze je vybudovana pristupova komunikacia,
primerane k hustote a charakteru pdvodnej Struktury sidla vidieckeho typu,

Ateliér OLYMPIA — UPN OBCE KOSECA 6



Uzemia uréené na transformaciu
Ide prevazne o Uzemia s nevhodnym funkénym vyuzitim, neusporiadanou Struktdrou
a nevhodnym charakterom zastavby. Pri navrhu nového funkéného vyuzitia je potrebné
dodrzat tieto zasady :
- vytvorit podmienky pre ich funkénud transformaciu, nové usporiadanie a vyuzitie navrhnut vo
vazbe na okolité uzemie,
- pre priestory snizkou intenzitou vyuzitia vytvorit podmienky pre ich efektivnejSie
vyuZzivanie, prestavbu, navrhndt zmenu v usporiadani Uzemia.
Rozvojove Uzemia
tvoria nove rozvojové plochy, pri navrhoch je potrebné dodrzat’ nasledovné principy :
- reSpektovat danosti Uzemia a maximalne vyuzit' jeho prirodzeny potencial,
- nové rozvojové plochy formovat vo vztahu k existujlcej priestorovej Struktire obce a
zalozenym kompozi¢nym principom,
- priestorova Strukturu a funkéné vyuzitie riesit s dérazom na harmonické usporiadanie
a zvySovanie kvalitativnej urovne,
- formovat nové urbanistické skupiny s dérazom na kompozi¢nd nadvéznost na okolitu
Struktdru,
- navrhovanu komunikaénu siet rieSit’ s previazanostou na existujucu dopravnu kostru obce,
- siete technickej infrastruktdry riesit s previazanostou na existujuce siete v obci,
- Struktdru, mierku a hustotu zastavby je potrebné diferencovat podra polohy :
e v pohladovo vyznamnych smeroch, bodoch a liniach panoramy obce,
e v taziskovych rozvojovych lokalitach.
e v dotyku so zastavanym Uzemim

b) URCENIE DOMINANTNYCH, PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH, REGULACIE ICH VYUZITIA

Funkéné plochy A - plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami v stabilizovanom
Gzemi

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-pozemky s objektmi rodinnych domov, s okrasnymi a Uzitkovymi zdhradami,ovocnymi
sadmi v stabilizovanom Uzemi suc¢asnej zastavby obce

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-pozemky byvania v rodinnych domoch 1-2 podlaznych, s podkrovim

-pozemky pri rodinnych domoch s okrasnymi a uzitkovymi zahradami, ovocnymi sadmi

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE:

- byvanie v rodinnych domoch v prelukach

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

- odstavné miesta obyvatelov IBV musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov
s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

- parkovo upravena liniova a plosna zelen,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily,

- zakladna obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stavovania a nerusiacich
nevyrobnych sluzieb pre obyvateflov Gzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-vyroba, priemyselné zariadenia a sklady,

-skladové hospodarstvo 3

-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi u¢inkami na ZP

-velkoplo$né zariadenia a arealy

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-pri dostavbe rodinnych domov v prielukéach koeficient zastavanosti =0,4 plochy zastavaného
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pozemku
-parkovanie uzivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Funkéné plochy BR - plochy novej zastavby byvania v rodinnych domoch so zakladnou
obcianskou vybavenostou v rozvojovom Uzemi

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-pozemky s objektmi rodinnych domov, v rozvojovom Uzemi obce so zakladnou obgianskou
vybavenostou

-Uzemie slizi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami. Hustota, ¢lenenie

a vysSka stavieb na byvanie musi umoznovat najmé dodrziavanie odstupov a vzdialenosti

potrebnych na presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, poziarnu ochranu

a civilna obranu a na vytvaranie pléch zelene.

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-pozemky byvania v rodinnych domoch 1-2 podlaznych, s podkrovim

-pozemky pri rodinnych domoch s okrasnymi a Uzitkovymi zdhradami, ovocnymi sadmi

-index zastavania Uzemia = 0,25 plochy stavebného pozemku

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-zakladna obchodno-obsluznd vybavenost s pozemkami zapezpecujuca denné potreby

obyvatelov-nerusiaca byvanie

- zakladna Skolska vybavenost-materské skola

-z&kladna vybavenost zdravotnictva- lekéarne ,lekarske ambulancie-situované v rodinnych
domoch, alebo na pozemkoch rdinnych domov

- rekreacna a Sportova vybavenost-malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby
obyvatelov Uzemia,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

- odstavné miesta obyvatelov IBV musia byt rieSené v rdmci sukromnych pozemkov
s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

- parkovo upravena liniova a plosSna zelen,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

- obchodno-obsluzna vybavenost velkoplo$na s negativnym dopadom na byvanie, pripadne
zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia

-velké Sportove zariadenia a arealy

-vyroba, priemyselné zariadenia a sklady,

-skladové hospodarstvo y

-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s ruSivymi t€inkami na ZP

-velkokapacitna pofnohospodarska vyroba

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzivatelov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

-Na uUzemi obce Ko$eca su registrované 2 stabilizované svahové deformécie, typu

zosuvania, ktore su situované v miestnej Casti Nozdrovice.

Uzemie so zaregistrovanou svahovou deformaciamciou je zaradené do rajénu nestabilnych

Uzemi so strednym az vysokym rizikom aktivizacie svahovych pohybov vplyvom prirodnych

podmienok, s moznostou rozsirenia existujucich svahovych deformécii a pripadnym vznikom

dalSich. Uzemie je citlivé na negativne antropogénne zasahy. Do rajénu potencialne

nestabilnych Uzemi s priaznivou geologickou stavbou pre obc&asny vznik svahovych

deformacii su zaradené svahy v SirSom okoli miestnej €asti Nozdrovice.

Svahové deformacie v predmetnom UGOzemi negativne ovplyviiujd moznosti vyuZitia

nestabilnych Uzemi pre stavebné ucely.
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Poziadavka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky / Odbor Statnej
geologickej spravy - evidovat zosuvné Uzemia ako plochy vyzadujuce zvySenu ochranu
podla §12 ods.4 pism. o) vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii bola
zohladnena v izemnom plane obce.

Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt aktivnych, potencionalnych a stabilizovanych svahovych deformacii.
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potenciondlnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebé overit' a posidit inZinierskogeologickym prieskumom.
Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie s vhodné pre stavebné ucely.
Spracovatel Uzemného planu KoSeca vtextovej a grafickej Casti premietol vysledky
geologickych prac, v konkrétnom pripade vysledky inzinierskogeologického prieskumu
spracované v zaverecnej sprave : Atlas map stability svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova,
Martin¢ekova a kol. 2006).

( graficky vyjadrené vo vykresoch €.2, €.3a, 3b)

| Funkéné plochy BB - plochy novej zastavby byvania v bytovych domoch nizkopodlaznych

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-plochy novej zastavby byvania vo viacpodlaznych domoch do 4 - nadzemnych podlazi,

doplnené objektmi zakladnej obcianskej vybavenosti s verejnou zelenou, oddychovo

rekreacné plochy v zeleni-detské ihriska

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-byvanie v bytovych domoch do 4 -nadzemnych podlazi

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-zékladna obchodno-obsluzna vybavenost s pozemkami zapezpecujiuca denné potreby
obyvateflov-nerusiaca byvanie

- zakladna Skolska vybavenost-materské skola

- zakladna vybavenost zdravotnictva- lekarne ,lekarske ambulancie-situované v rodinnych
domoch, alebo na pozemkoch rdinnych domov

- rekreacnd a Sportova vybavenost-malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby
obyvatelov Uzemia,

-verejna zelen a zelen obytného prostredia , oddychovo rekreaéné plochy v zeleni-
detské ihriska

- zariadeniea technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

- prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikécie,

- odstavné miesta obyvatelov IBV musia byt rieSené v rdmci sukromnych pozemkov
s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

- parkovo upravenad liniova a plosna zelen,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-vyroba, priemyselné zariadenia a sklady,

-skladové hospodarstvo 3

-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi u¢inkami na ZP

-velkoplo$né zariadenia a arealy

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-regulativy: index zastavanosti =0,5 z plochy vymedzenej na vystavbu bytovych domov

podlaznost bytovych domov —maximalne 4 nadzemnych podlazi
koeficient zelene = min. 0,25 z plochy vymedzenej na vystavbu bytovych domov
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| Funkéné plochy OV — plochy obcianskej vybavenosti

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

- plochy ur€ené pre subory stavieb obcianskej vybavenosti obce

- Uzemie sluzi primarne na umiestfiovanie pléch nekomerénej oblianskej vybavenosti (najma

areélovych 8kolskych, socialnych, zdravotnickych, kultdrnych, spravnych a cirkevnych

zariadeni, zariadeni na zaistenie poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich

verejnoprospesdnych a nevyhnutnych €innosti, ktoré zabezpecuje priamo obec alebo $tat.)

-Uzemie slUzi na umiestiovanie ploch komeréného obcianskeho vybavenia (t.j. pléch

s prednostnym vyuzitim pre komerénu obciansku vybavenost — zariadenia verejného

stravovania a ubytovania, maloobchodu, sluZieb, Sportu, oddychu, rekreacie a kultdry,

prevadzkované na komerénom zaklade).

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-zariadenia obcianskej vybavenosti podla navrhu tzemného planu

-verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen

-predskolské a Skolské zariadenia (materské Skoly a im podobné zariadenia, zakladné Skoly,
$pecializované a osobitné skoly),

-administrativne a spravne budovy,

-ubytovanie a Sportové zariadenia, prednostne ako sucast Skolskych areélov,

-obchodné zariadenia, zariadenia sluzieb, zariadenia verejného stravovania,

ubytovacie zariadenia a zdbavné podniky,

-veda a vyskum s primarnou nadvéaznostou na Skolské a zdravotnicke zariadenia,

-zariadenia kultury a osvety, socialnej a zdravotnickej,

-zariadenia Sportu, rekreécie, oddychu

-sakralne a cirkevné stavby,

-nevyrobné sluzby,

-sluzobné byty a byty majitelov zariadeni.

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-dalSie byty nad podlazim uréenym v zastavovacich podmienkach,

-obchodné zariadenia a zariadenia verejného stavovania,

-odstavné miesta a garaze sluziace na obsluhu Uzemia,

-prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie a tras zastavok HD,

-nevyhnutné plochy technického vybavia,

-parkovo upravena liniova a plosna zelen.

-ostatné byvanie v polyfunkénych domoch nepresahujuce 30 % celkovych nadzemnych

podlaznych pléch,

-nerusivé prevadzky vyrobnych sluzieb,

-Cerpacie stanice pohonnych latok, najméa ako sucast parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy

a technického vybavenia, ako hlavné stavby,

-vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju

vyuZzitie Uzemia mestskeho bloku a prifahlych pozemkov na Ucely ob¢&ianskeho vybavenia

alebo byvania.

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie a odstavovanie vozidiel zamestnancov a uzivatelov obcianskeho vybavenia

musi byt prednostne rieSené v ramci prislusnych objektov alebo arealov.

-v priestore lokality OV2 —zakladnej obchodno-obsluznej vybavenosti je nutné reSpektovat

trasu vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 110 Kv, 20 m od osi na obe strany

| Funkéné plochy ZM — plochy zmieSaného Uzemia

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
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-plochy novej zastavby byvania vo viacpodlaznych domoch do 4 -nadzemnych podlazi,
doplnené v parteri prevadzkami funkcie obcianskej vybavenosti.
-zakladnej obchodno-obsluznej vybavenosti, vySSej obcianskej vybavenosti (dalej OV),
administrativy s verejnou zelefiou, oddychovo rekreacné plochy v zeleni-detské ihriska
-je pripustné umiestiiovat samostatné objekty s funkciou OV,v pomere 25% ku funkcii
byvania
DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:
-byvanie v bytovych domoch do 4 -nadzemnych podlazi, doplnené v parteri prevadzkami
funkcie obCianskej vybavenosti:
- komercnej a socialnej OV~ 5
PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE
-zékladna obchodno-obsluzna vybavenost s pozemkami zapezpecujiuca denné potreby
obyvateflov-nerusiaca byvanie
- zakladna Skolska vybavenost-materské skola
- zakladna vybavenost zdravotnictva- lekarne ,lekarske ambulancie-situované v parteri
bytovych domov
- rekreacna a Sportova vybavenost-malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby
obyvatelov Uzemia,
-verejna zelen a zelen obytného prostredia , oddychovo rekreacné plochy v zeleni-
detskeé ihriska
- zariadeniea technickej vybavenosti pre obsluhu GUzemia,
- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,
- odstavné miesta obyvatefov HBV musia byt rie§ené v ramci sukromnych pozemkov
s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,
- parkovo upravenad liniova a plosna zelen,
- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
-vyroba, priemyselné zariadenia a sklady,
-skladové hospodarstvo 3
-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi u¢inkami na ZP
-velkoplo$né zariadenia a arealy
DOPNUJUCE USTANOVENIA:
-regulativy: index zastavanosti =0,5 z plochy vymedzenej na vystavbu bytovych domov
podlaznost bytovych domov —maximalne 4 nadzemné podlazia
koeficient zelene = min. 0,25 z plochy vymedzenej na vystavbu

| Funkéné plochy SP — plochy Sportovej vybavenosti

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-plochy uréené vyhradne pre Sportovu a Sportovo-rekreaénu vybavenost

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-plochy, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-Sportovo-rekreacné a rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,

-doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a oddychom,

-parkovo upravena liniova a plosna zelen,

-prislusné pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikécie.

-mensie ubytovacie zariadenia,

-plochy z&bavno-oddychového charakteru,

-zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb viazanych na rekreéciu a oddych (oprava
Sportoveho vybavenia a naradia, a pod.).

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

-byvanie v bytovych budovach
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-skladové hospodarstvo ;

-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s ruSivymi t€inkami na ZP

-velkoplo$né zariadenia a arealy

- vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie Uzemia mestského bloku a prifahlych pozemkov verejnostou, a to najma na ucely
Sportu a rekreacie, resp. ob&ianskeho vybavenia.

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a zamestnancov Sportovo-rekreacnych

a rekreacno-oddychovych zariadeni, doplnkovych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia, resp.
ubytovacich zariadeni, musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni,
priCom preferované musi byt parkovanie v rdmci objektov alebo areélov,

-parkovanie a odstavovanie vozidiel uZivatefov Sportovo-rekreacnych a rekreacno-

oddychovych zariadeni musi byt rieSené na vyclenenych plochach pozemkov

prevadzkovatelov tychto zariadeni.

SP4 - AREAL GOLFOVEHO IHRISKA 9 JAMIEK / VARIANT A
Gofovy aredl o rozlohe 49 ha v doline Podhradského potoka
Golfovy areal -9 jamiek, v zlozeni:
- zazemie golfového aredlu : club house — pozostava z hotela, wellnes a iné...
o rozlohe 1,2 ha
- trénningova Cast, akadémia v blizkosti zazemia — o rozlohe 2,15 ha
- priestor vyCleneny pre udrZzbu aredlu ( stroje, zariadenia, technicka
vybavensot,sklady a pod..., kompostarer atd.) o rozlohe 0,3 ha
SP4/o je celkova plocha vSetkych zariadeni obsahujuca plochu club housu, trénningovej
¢asti, a iné...o rozlohe spolu 3,65 ha.
SP2 - AREAL GOLFOVEHO IHRISKA 18 JAMIEK / VARIANT B
Gofovy aredl o rozlohe 65 ha v Uzemnej polohe s miestnym nazvom ,, Horné vrbie ,Mociare *“.
Vymedeny liniou Zeleznicnej trate €. 120 a elektrarenskym kanalom Vahu v severnej Casti
k.0. obce KoSeca.
Golfovy areal - 18 jamiek, v zloZeni:
- zazemie golfového arealu : club house — pozostava z hotela, wellnes, restauracia,
bar, Satne ainé...o rozlohe 2 ha
- trénningova Cast, akadémia v blizkosti zazemia — o rozlohe 3 ha
- priestor vyc€leneny pre udrzbu aredlu ( stroje, zariadenia, technicka
vybavensot,sklady a pod..., pre U¢ely udrzby zelene - kompostaren atd.) o rozlohe
0,4 ha
SP2/o je celkova plocha vSetkych zariadeni obsahujuca plochu club housu, trénningovej
Casti, a iné... o rozlohe spolu 5,4 ha.
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA
-Uzemie urCené vyhradne pre zazemie golfového arealu (SP2/o a SP4/o) a samotné
nezastavitelné volné plochy pre Sport/golf vo forme upravenej parkovej zelene
DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- zazemie golfoveého aredlu : club house — pozostava z hotela, wellnes, reStauracia, bar,
Satne ainé
-trénningova Cast, akadémia v blizkosti zazemia
-priestor vyc€leneny pre udrzbu arealu ( stroje, zariadenia, technickd vybavensot,sklady
a pod..., pre ucely udrzby zelene - kompostaren atd.)
PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
- parkovo upravena liniova a plosna zelen
NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE: .
-vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi t€inkami na ZP
-velkoplo$né zariadenia a arealy
DOPNUJUCE USTANOVENIA:
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- nezastavitefné volné plochy pre Sport/golf vo forme upravenej parkovej zelene budu
obsahovat upravené peSie trasy, vodné plochy a iné Specifické Upravy povrchov bez naroku
na vystavbu trvalych stavieb v aredl

-parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a zamestnancov Sportovo-rekreacnych

a rekreacno-oddychovych zariadeni, doplnkovych zariadeni ob&ianskeho vybavenia, resp.
ubytovacich zariadeni, musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni,
pricom preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov,

-parkovanie a odstavovanie vozidiel uZivatefov Sportovo-rekreacnych a rekreacno-
oddychovych zariadeni musi byt rieSené na vyClenenych plochach pozemkov
prevadzkovatelov tychto zariadeni.

| Funkéné plochy R — plochy cestovného ruchu a rekreécie

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-plochy uréené vyhradne pre vybavenost cestovného ruchu a rekreédcie

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-plochy, objekty a zariadenia uréené vybavenosti cestovného ruchu a rekreécie

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-Sportovo-rekreacné a rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,

-doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a oddychom,

-informacéné zariadenia cestovného ruchu

-parkovo upravena liniova a plosna zelen,

-prislusné pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikécie.

-menSie ubytovacie zariadenia,

-plochy z&bavno-oddychového charakteru,

-zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb viazanych na rekreéciu a oddych (oprava

Sportoveho vybavenia a naradia, a pod.)

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-byvanie v bytovych budovach

-skladové hospodarstvo, logistické centra 3

-akékolvek vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s ruSivymi u€inkami na ZP

-velkoplo$né zariadenia a arealy

-nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie a odstavovanie vozidiel uzivatelov a rekreantov je uréené riesit na vlastnych

pozemkoch

R3/ VARIANT B
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
-plochy uréené pre individualne zahradkarcenie, pestovanie plodin pre vlastni spotrebnu
potrebu, s moznostou vystavby chat a inidvidualnych rekreacnych chat
DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- plochy a objekty zahradkarskych osad
- zariadenia rekreacie —inidvidualne rekreacné chaty
PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE
- zariadenia Sportu, rekredacie, oddychu
-odstavné plochy, sluziace na obsluhu Uzemia,
-prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikécie a tras zastavok HD,
-nevyhnutné plochy technického vybavia,
-parkovo upravena liniova a plosna zelen.
NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- budovy na byvanie,
- budovy obcianskej vybavenosti,
- objekty a aredly vyroby, skladov
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- objekty s ruSivymi prevadzkami vyroby
DOPNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie a odstavovanie vozidiel uZivatelov a rekreantov je urCené riesit na vlastnych
pozemkoch
-regulativy: indexy zastavanositi = 0,15 z vymedzenej plochy

Funkéné plochy V1,V2 — plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a réznych podnikatelskych
aktivit

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-plochy uréené vyhradne pre nerusivu vyrobu,vyrobné sluzby ,sklady,remeselni malovyrobu
bez negativneho vpylvu na Zivotné prostredie, okolitd zastavbu

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-plochy a zariadenia vyroby podfa navrhu uzemného planu

-plochy a zariadenia miestnej nerusivej vyroby, vyrobnych sluzieb, remeselnej vyroby
-skladovacie plochy

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

-administrativa, komeréna,prevadzkovéa vybavenost pre ucely lokalizovanej vyroby
-vnutroaredlova zelen

-prijazdové a pristupové komunikacie

-zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

-ochranna a izoal€na vegetacia

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-byvanie v bytovych budovach

-ubytovacie zariadenia

-odpadové hospodarstvo

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie a odstavovanie vozidiel majitefov a zamestnancov arealov vyroby,vyrobnych
sluzieb a inych...musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni,
pricom preferované musi byt parkovanie v rdmci objektov alebo arealov,

-regulativy: koeficient zelene = min. 0,1 z vymedzenej plochy

\Funkéné plochy TS — plochy obecnych technickych suzieb

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

-plochy arealov obecnych sluzieb a suvisiacej malovyroby
DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-plochy uréené pre aredly obecnych technickych sluzieb
-plochy pre zberné dvory na do€asné skladovanie vytriedeného odpadu, ktory je uloZzeny
v kontajneroch, predpisanych a vhodnych obaloch
PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

- kompostarer biologicky rozlozitelného odpadu

- opravarenské zariadenia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

- izolaéna ochranna zelen

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

-byvanie v bytovych budovach

-ubytovacie zariadenia

-trvalé skladky nebezpecného odpadu

-skladovanie biologicky rozlozitefného odpadu
-skladovanie nezezpeéného odpadu
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\Funkéné plochy P — plochy dopravy a dopravnej vybavenosti

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

- Uzemie slUZi na umiestriovanie ploch a zariadeni vSetkych druhov dopravy
DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

- plochy povrchovej statickej dopravy — parkoviska

PRIPUSTNE-DOPLNKOVE FUNKCNE VYUZITIE

- sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky (v obomedzenom rozsahu),
- doplnkové skladovacie plochy

- parkovo upravenad liniova a plosna zelen

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

-byvanie v bytovych budovach

-ubytovacie zariadenia

-priemyslend vyroba, obc&ianska vybavenost

| lll. Zasady a regulativy umiestiiovania byvania

Zasady v rozvojovych zonach byvania su v sllade so stanovenymi regulativmi Gzemného
planu. Struktdru, mierku, hustotu treba diferencovat podla polohy a vyznamu vo vztahu
k taziskovej funkcii obce a k rozvojvym Gzemiam.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie zén byvania:
-nové ulicné prestory-Sirka priestoru optimalna 15 m,miniméalna 11 m

-v uliénom priestore jednostranny chodnik pre peSich

-v uliénom priestore jednostranny pés zelene s min. §. 2m

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu:

-ulién& a stavebna &iara bude uréenda v podrobnom rieSeni urbanistickej Studie
-koeficient zastavanosti pozemkov byvania v rodinnych domoch -0,25
-koeficient zastavanosti pozemkov byvania v bytovych domoch -0,5

Vy8ka zastavby

-nové rodinné domy max. 2 nadzemné podlazia+obytné podkrovie

-nové bytové domy —maximalne 4 bytove podlazia/ 4.n.p. + uskocené podlazie alebo
podkrovie

| IV. Zasady a regulativy umiestiiovania obcianskej vybavenosti |

V rozvoji obce je stanovené riesit optimalnu skladbu vybavenia obcianskej vybavenosti pre
sidlo lokalneho vyznamu vidieckejho typu v sidelnej Strukture pre komfortny zivot obyvatelov
obce.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie suborov ob&ianskej
vybavenosti:

zastavovacie requlativy:

-stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici,celkovej vysky stavby, parkovisk, vymedzenie
plochy vyhradenej zelene vyplynie zo spodrobriujucej Uzemnoplanovacej dokumentécie
vySka zastavby:

-maximalne 4 podlazia

| V. Zasady a regulativy umiestiiovania zariadeni cestovného ruchu a rekreéacie |
Vytvorit podmienky pre rozvoj aktivit cestovného ruchu, rekreacie, oddychu s vyuzitim
danosti prirodného prostredia podhorskej krajiny Strazovskych vrchov pre pobytovd,
vikendovu, a dennu rekreaénl navstevnost.
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Podrobné urbanisticko-architektonické regulativy pre rozvojové Uzemia uréi spodrobriujuca
Uzemnoplénovaciaj dokumentécia.

| VI. Zasady a regulativy umiestiovania vyroby

Polnohospodarska vyroba.
Uzemny plan navrhuje orientovat sa na ekologicky spdsob hospodarstva s pestovanim
biopotravin a ekologického spracovania produktov prvovyroby.

| VIl. Zasady a regulativy umiestiovania dopravného vybavenia

Zasady a regulativy umiestfiovania dopravného vybavenia podla navrhu tzemného planu.

| VIll. Zasady a regulativy umiestfiovania technického vybavenia

Pri navrhoch usporiadania Uzemia je potrebné dodrzat tieto zasady:

-reSpektovat’ koridory vedeni technickej infrastrukury

-venovat zvySenu pozornost rekonstrukciam existujacih inzinierskych sieti

-pripravovat Uzemia pre rozvoj novej vystavby, dostavby a prestavby so zapezpecenou
technickou infrastruktdrou

IX. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét,
ochrany prirody a krajiny, prirodnych zrojov a ekologickej stability

V rozvoji obce je stanovené reSpektovat a chranit kultirne pamiatky (nizSie uvedené) a
taktiez objekty vyhodnotené ako kultarno-historicky vyznamné, vhodné na zaradenie do
zoznamu pamatihodnosti obce v navrhu tzemného planu. Prostredie okolia tychto objektov
sa navrhuje priebezne skvalithovat.

Zoznam kultdrnych pamiatok evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
v registri nehnutelnych kulturnych pamiatok v obci KoSeca:
= & UZKP740 -Brana
) neskororenesanéna brana do byvalého cintorina (asi r. 1600)
= ¢&.UZKP 739/1 - kostol Nanebovzatia Panny Marie

V katastralnom Uzemi obce Ko$eca nie su evidované archeologické lokality, ktoré by boli
vyhldsené za narodnu kulturnu pamiatku, je v8ak predpoklad, Zze pri zemnych pracach
spojenych so stavebou cinnostou moéze dojst k archeologickym situaciam, resp.
archeologickym nélezom. Na tuto skuto€nost bude potrebné prihliadat’ pri realizacii UPD
ked podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch bude
poziadavka na zabezpecenie archeololgického vyskumu. ]

Podmienky vyplyvajluce z naslednej realizacie a uplatiiovania UPN KoSeca:

1) Stavebnik, investor stavieb vyzadujuocich si zemné prace si od Krajského
pamiatkového Uradu Tren€in v stupni tzemného konania vyZiada (v zmysle zékona €.
50/1976 Z. o uzemnom pladnovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu
k moznosti naruSenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického vyskumu
Krajsky pamiatkovy Urad Trencin vyda zavazné stanovisko v sulade s § 39 ods.
zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
prepisov a Uprav.

2) V pripade zistenia nalezov je potrebné postupovat podla § 41 odseku 4 zadkona NR
SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni nekorSich predpisov a §
127 z&kona ¢&islo 50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku.

Objekty vyhodnotené ako kultarno-historicky vyznamné, vhodné pre zaradenie do zoznamu
pamatihodnosti obce:
Sakralne pamiatky v obci:

= Evanjelicky kostol na Hlavnej ulici, oproti ul. Dolny Majer

= Kaplnka sv. Anny z roku 1750 v miestnom parku

Ateliér OLYMPIA — UPN OBCE KOSECA 16



- dalaju postavit Julia MoteSicka
Barokovy kriz pred farskym kostolom z roku 1784
Kaplnka sv. Barbory
- povySe obce ju dal postavit talian Antonio Luketti a richtar Jan Katny v roku 1883
pri stavbe Zelezni¢nej trate
Socha Jana Nepomuckého z roku 1872 pri Podhradskom potoku
- dal ju postavit farar Jan Budinsky
= Kamenny kriz na ndmesti
- stoji na mieste byvalého praniera, kriz dal postavit richtar Jan Katny
Velky kamenny kriZ na vyvySenine ,HOrky*
- dal ho postavit mlynar Ludovit Benda, rok 1946

Pamatné objekty su:
= KosSecky hrad, od 13. st. bol centrom koSeck&ho panstva ( toho ¢asu ruiny)
» Budova starej fary zo 17. st. (neskér sluzila pre miestne JRD)
» Pamétnik obetiam Il. sv. vojny v obecnom parku

Vo volnej krajine katastra su dalSie krize a pamaétniky:
= Kaplnka Panny Marie a dreveny kriz
-V miestnej Casti Nozdrovice, v lokalite Na tehelni
= hodnotnym prvkom vo voinej krajine su studni¢ky, pramienky s prvkami drobnej
architektury

Pre celé katastralne Uzemie obce KoSeca plati z hladiska ochrany a prirody a krajiny |.

stupen ochrany.

Uzemna ochrana prirody
Pre Uzemnu ochranu je stanovenych 5 stupfiov ochrany, pricom rozsah obmedzeni
sa so zvySujucim stupfiom ochrany zvacsuje. Prvy stupefi ochrany plati vSeobecne
na uzemi SR, ktorému sa neposkytuje Uzemna ochrana podla § 17 az 31, €ize na
Uzemi mimo osobitne vyhldsenych chranenych Gzemi.

Velkoplosné chranené uzemia

Do rieSeného Uzemia t. j. katastralneho Uzemia obce KoSeca nezasahuje Ziadne velkoplosné

chranené uzemie.

Maloplosné chranené uzemia

Do rieSeného Uzemia t. j. katastralneho Uzemia obce KoSeca nezasahuje ziadne maloploSné

chranené Uzemie.

Ochrana drevin

V rie§enom Gzemi, v katastrdlnom Uzemi KoSeca nie je evidovany Ziadny strom v Katalégu

chranenych stromov v zmysle zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (§ 49,

chranené stromy).

Navrhované uzemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 :

Do rieSeného Uzemia k. U. KoSeca nezasahuje Ziadne Uzemie eurépskeho vyznamu ani

chranené vtacie uzemie.

V celom posudzovanom Uzemi je potrebné zabezpecit dodrzanie vSeobecnej, Uzemnej
a druhotnej ochrany prirody a krajiny, ochrany drevin apri vyrube stromov vzmysle
ustanoveni zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov:

- V8eobecna ochrany rastlin a zivocichov,

- zabezpeclenie priaznivého druhu, biotopu a €asti krajiny, uprednostnenie geograficky
pribuznych drevin,

-ochrana drevin. Pri pripadnom vyrube stromov je potrebné postupovat podla § 47 zadkona
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zakonov. Ak organ ochrany
prirody nariadi nahradnu vysadbu podla § 48 vy$Sie uvedeného zékona, treba uprednostnit’
geograficky pévodné druhy drevin,
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- na zasah do biotopov je potrebny suhlas organu ochrany prirody podla § 6 ods. 1 zdkona €.
543/2002 Z.z. v zneni neskorSich zékonov, podfa ktorého kazdy, kto zamys$la zasiahnut do
biotopu eurépskeho vyznamu alebo do biotopu narodného vyznamu spdsobom, ktorym
méze biotop poskodit alebo zni€it, je povinny vyziadat' si suhlas obvodného uradu Zivotného
prostredia. Ak zasahom dbjde k poskodeniu alebo zni¢eniu biotopu, Ziadatel je povinny
uskutoénit primerane nahradné revitalizané opatrenia. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit
pbvodné druhy drevin.

| X. Zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie

a) v oblasti ochrany ovzdusia:

eliminovat predmetné stresové faktory:

-dopady exhalatov z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie obce, hlavne pozdiz
cesty 1./61 acesty ¢&. llI/1912 v kontakte so zastavanym Uzemim obce a v jej
centrélnej Casti

e navrhom dopravného rezimu na skludnenie dopravy formou spomalovacich
stredovych ostrovéekov a znaceni pri priechodoch pre chodcov, deliacich pasov
zelene medzi vozovkami, peSimi chodnikmi a zédstavbou domov

¢ |okalne vykurovanie domov pevnym palivom — podporovat vyuzivanie obnovitelnych
zdrojov energie

b) v oblasti ochrany véd
eliminovat predmetné stresové faktory:

e plochy vyrobnych arealov a hospodarskych dvorov , ktoré su znecistovatelia ovzdusia
a povrchovych véd

= navrhnuté je odkanalizovanie vSetkych samostatnych urbanizovanych lokalit do
vlastnych nepriepustny¢h 2amp

» v navrhu uzemného planu je definovany komplexny program skvalitnenia prostredia
vodnych tokov v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich obnovy, prieto¢nosti a
Cistoty

e reSpektovat pasma ochrany vodnych zdrojov

c)v oblasti ochrany proti Ziareniu

e reSpektovat poziadavky na ochranu voci prirodzennej radiacii v stlade s vyhlaskou
MZ SR €.524/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o radiacnej monitorovace;j
sieti, vyhld&8ky MZ SR ¢&.528/2007 Z.z.,ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkych na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia a ustanovenia
zakona stanovit’ regulativ pre zabezpe&enie monitorovacej kontroly obsahu radénu
v ramci pripravy realiz&cie stavieb podra vyhlasky ¢. 406/1992 Z.z.

e)v oblasti nakladania s odpadmi

e v navrhu UPN su re$pektované platné pravne predpisy a dokumenty v oblasti zasad

a opatreni pre nakladanie s odpadmi

| XI. Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Sucasné zastavané uzemie obce bolo vymedzené k 1.1.1990 v obci KoSeca.
Navrhnuté rozSirenie zastavaného Uzemia obce (ZU) v Castiach sUCasnej a navrhovanej
zastavby je vymedzené:

VARIANT A
vo vizbe na zastavané Uzemie:
(obec KoSeca)

-v juhozapadnej Casti sidla, v priestore arealu byvalého pofnohospodarskeho dvora sa
nadpaja nova hranica ZU na jestvujucu a prebieha po okraji novej zony BR2, v pokracovani
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SP1,0V1,BR1, prebieha cez cestu 1./60 a dalej po okraji navrhovanej plochy V1 a TS1,
dalej po okraji V2 a plynule sa napoji na stavajucu ZU v polohe aredlu Farby Laky s.r.o.

- v okrajovej polohe , pri zastavke na zZelezni€nej trati €. 120 sa navrhuje viest novu liniu ZU
po okraji plochy byvania BR4, v pokracovani BR5, po okraji SP3, cez cestu 1./60, dalej
v priestore za Barborkou po linii novych pléch byvania BR6 a BR7 Nové Hliniky.

Pri jestvujucom areali futbalového ihriska sa hranica ZU napoji na jestvujucu hranicu
zastavaného uzemia.

-v juhovychodnej Casti sidla sa navrhuje viest novu liniu ZU po okraji plochy BR9,R2 a dalej
v pokracovani okrajom plochy BR8.

-v juznej Casti obce je rieSené rozSirenie ZU na ulici oproti byvalému polnoshospodarskemu
areélu

vo vazbe na zastavané uzemie:

(miestna ¢ast Nozdrovice)

-v severnej Casti po oboch stranach cesty 1/60 je narhovana po obvode lokalit nova hranica
ZU

-v priestore ,Sklady” je nova hranica zastavaného Uzemia vedena po obvode rieSenej lokality
BR11

VARIANT B
vo vazbe na zastavané Uzemie:
(obec KoSeca)

-v juhozapadnej Casti sidla, v priestore arealu byvalého pofnohospodarskeho dvora sa
nadpaja nova hranica na jestvujucu ZU a prebieha po okraji novej zony BR2, v pokracovani
SP1 ,BR1, prebieha cez cestu 1./60 a dalej po okraji navrhovanej plochy TS1 a V1, dalej po
okraji V2 a plynule sa napoji na stavajucu ZU v polohe arealu Farby Laky s.r.o.

- v okrajovej polohe , pri zastdvke KoSeca na Zelezni€nej trati €. 120 sa navrhuje viest novu
liniu ZU po okraji plochy byvania BR4, v pokracovani BR5.

V priestore Za Barborkou po linii novych pléch byvania BR6 a BR7 Nové Hliniky, linia
prechadza po obvode tychto Uzemi a napoji sa najestvujucu hranicu ZU pri futbalovom
ihrisku. V pokracovani pri ploche SP3 prebehne po okraji uzemi TS2 a BR8 s bodom
napojenia na Sadovej ulici.

-v juznej Casti obce je rieSené rozSirenie ZU na ulici oproti byvalému pofnohospodarskemu
aredlu.

vo vazbe na zastavané uzemie:

(miestna ¢ast Nozdrovice)

-v severnej Casti po oboch stranach cesty 1/60 je narhovana po obvode lokalit nova hranica
ZU

-v priestore ,Sklady” je nova hranica zastavaného Uzemia vedena po obvode rieSenej lokality
BR10.

Rozvojové hranice zastavaného Uzemia obce a samostatne urbanizovanej lokality su
zakreslené vo vykresoch €. 2,3a,3b,4a,4b, 5a, 5b, 6a,6b ,7a,7b.

| Xll. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov |

Ochranné pasma:
e doprava cestna
-cesty ¢. I./61
-cesty ¢&. llI/1912
- s prislusnymi ochrannymi pasmami
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-20 m od osi vozovky mimo zastavaneho Uzemia

e energetika-elektricka energia
vedenia a trafostanice
V zmysle Zakona €. 251/2012 boli na ochranu elektroenergetickych zariadeni
zriadené ochranné pasma.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéti:
- od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so z&kladnou izolaciou 4m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
-o0d 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
-od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
- 0od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
-nad 400 kV 35 m.
- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napéatim od 35 kV do 110 kV
vratane je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
- Ochranné pasmo stozZiarovej trafostanice z vysokého na nizke napatie (22/0,4 kV)
je vymedzené vzdialenostou 10 m od konstrukcie stoziarovej trafostanice.

- trafostanica s vnatornym vyhotovenim - ochranné pasmo je vymedzené obostavanou
hranicou objektu, priom musi byt zabezpeceny pristup do stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

- stanice vonkajSieho prevedenia s napéatim do 110 kV - ochranné pasmo je 10m od
hranice objektu elektrickej stanice.

-v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakdzané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynull a bezpeénu prevadzku
energetika- zemny plyn

- stredotlaky plynovod STL do 100 KkPa, obojstranné ochranné pasmo 10m

v nezastavanom uzemi
- miestne STL plynovody - ochranné pasmo 2m,
- ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,
vodné hospodarstvo

- vodné zdroje — |. pasmo hygienickej ochrany podfa ur€enia s oplotenim

- vodné zdroje — ll.pasmo hygienickej ochrany podfa uréenia
- vodojem - ochranné pasmo v okruhu 50m
cintorin
-ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu (platné od ucinnosti zakona ¢.470/2005
Z.z. o pohrebnictve na nové plochy),
polnohospodarska poda
- ochrana polnohospodarskej pddy v sulade s §12 zakona ¢.220/2004 v zneni
neskorsSich predpisov,
lesna pdda
-ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku
na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Gzemia v ochrannom pasme
sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva ( §10
zakona €.326/2005 Z.z. o lesoch ),

Pre celé katastralne Uzemie obce KoSeca plati z hfadiska ochrany a prirody a krajiny |.
stuperi ochrany.
Uzemna ochrana prirody
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Pre Uzemnu ochranu je stanovenych 5 stupfiov ochrany, pri€om rozsah obmedzeni
sa so zvySujucim stupfiom ochrany zvacsuje. Prvy stuperi ochrany plati vSeobecne
na uzemi SR, ktorému sa neposkytuje Uzemna ochrana podfa § 17 az 31, ¢ize na
Uzemi mimo osobitne vyhldsenych chranenych Gzemi.

Velkoplo$né chranené uzemia

Do rieSeného Uzemia t. j. katastralneho Uzemia obce KoSeca nezasahuje Ziadne velkoplosné

chranené uzemie.

Maloplosné chranené uzemia

Do rieSeného Uzemia t. j. katastralneho Uzemia obce Ko$eca nezasahuje ziadne maloploSné

chranené uzemie.

Ochrana drevin

V rieSenom Uzemi, v katastralnom Uzemi KoSeca nie je evidovany Ziadny strom v Kataldgu

chranenych stromov v zmysle zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (§ 49,

chranené stromy).

Navrhované uzemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 :

Do rieSeného Uzemia k. U. KoSeca nezasahuje Ziadne Uzemie eurépskeho vyznamu ani

chranené vtécie uzemie.

| XIll. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné zabezpecit’ a schvalit’ tzemny plan zény

Vystavbu v novonavrhovanych Uzemiach je potrebné usmernovat na podklade spracovanej
spodrobriujucej Uzemnoplanovacej dokumentacie a to najma v lokalitach "Rudé, Nové
Hliniky, Za Barborkou, Tehelha, Kruzok a Sklady", pre ktoré je potrebné zabezpecit
spracovanie UPN zony.

Zasady aregulativy verejného dopravného atechnického vybavenia Uzemia: rieSenie
technickej infrastruktary uvazovat podla uzemného planu obce. Parametre sieti a zariadeni
technického vybavenia su odporu€ané a nie su suCastou zavaznej Casti. Parametre sieti
budu rieSené stavebnikmi v sulade s prisluSnymi STN ato STN 736620, STN 736701, STN
386413 a STN 73611.

| XIV. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky €. 55/2001 Z.z. su
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za
Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejnotechnického vybavenia Uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia.

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné
vymedzenie pléch pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupriov
projektovej dokumentécie.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:

Dopravna infrastruktura:

VPS-D- NOVA ZBERNA KOMUNIKACIA V LOKALITE RUDE, PRIPOJENIE NA CESTU 1./61,
A NA ZLIECHOVSKU CESTU

VPS-D- UPRAVA KRIZOVANIA CIEST- VYTVORENIE ODBOCOVACIEHO PRUHU/KRUHOVEJ
KRIZOVATKY PRI VJAZDE DO OBCE OD ILAVY

VPS-D - MIESTNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

VPS-D - REKONSTRUKCIA A ROZSIRENIE MIESTNYCH KOMUNIKACII

VPS-D - CHODNIKY PRE PESICH

VPS-D - CYKLISTICKE CHODNIKY V ZASTAVANOM UZEMi

VPS-D -VSETKY CYKLISTICKE TRASY V KATASTRALNOM UZEMi OBCE

Rozsirenie a vybudovanie verejného technického vybavenia:

VPS-T- VYBUDOVANIE VODNYCH NADRZ| ZA UCELOM PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY NA

KOSECKOM, PODHRADSKOM A NOZDROVICKOM POTOKU
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VPS-T- PROTIPOVODNOVE UPRAVY NA TOKU NOZDROVICKYA KOSECKY
VPS-T - VYSTAVBA TRANSFORMACNYCH STANIC ( vid. vykres &. 5/A, 5/B
- Navrh verejnej technickej vybavenosti )
VPS-T- VYSTAVBA INZINIERSKYCH SIETi V NAVRHOVANYCH OBYTNYCH ZONACH
(vid. vykres €. 5/A, 5/B - Navrh verejnej technickej vybavenosti )
Verejnoprospesné stavby -0V, Sport,Zeler
VPS-OV - PLOCHY PRE SPORTOVO - REKREACNE AKTIVITY, DETSKE IHRISKA ,PRIESTORY
SPOLOCENSKEHO KONTAKTU
VPS-OV - ROZSIRENIE CINTORINA- V ROZSAHU ROZVOJOVEJ PLOCHY -CN
VPS-OV - MULTIFUNKCNA PLOCHA IHRISKA V AREALI Z$, SKOLSKA UL.
VPS-OV - STAVBA MATERSKEJ SKOLY, LOKALITA ,NOVE CENTRUM*
VPS-OV - STAVBA JASLE, LOKALITA ,ZM2-TEHELNA®, VARIANT B
VPS-OV - STAVBA KOMUNITNEHO CENTRA, LOKALITA ,NOVE CENTRUM*

VPS -Z - SIDELNA ZELEN V POLOHE ,ZABREH* ,ZS1 A ZS2 - OBECNY PARK"

| XV. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti navrhu izemného planu obce Ko$eca tvoria:
-Cast dokumentacie B. Zavazna Cast
-¢ast dokumentacie C. Graficka ¢ast —vykresy v rozsahu:

3/A Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce

— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia- Variant A.
3/B Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce

— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia- Variant B

4/A Navrh verejnej dopravnej vybavenosti —Variant A. M 1:5 000
4/B Navrh verejnej dopravnej vybavenosti —Variant B. M 1:5 000
5/A Navrh verejnej technickej vybavenosti —Variant A. M 1:5 000
5/B Navrh verejnej technickej vybavenosti —Variant B. M 1:5000
7/A  Verejnoprospesné stavby —Variant A. M 1:5000
7/B Verejnoprospesné stavby —Variant B. M 1:5000

-zoznam Verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole

XIV. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ateliér OLYMPIA - UPN OBCE KOSECA 22



Ateliér OLYMPIA — UPN OBCE KOSECA

23



